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Planungsrechtliche Festsetzungen und Ort-
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"Ziegelfeld IV"

Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
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1.1

1.1

11.1.2

1.2

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Anlagen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) sind in Anwendung von 8 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Hochstmal auf 0,35 festgelegt.

b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablo-
nen im zeichnerischen Teil als Hochstmal} festgelegt.

Il maximal 2 Vollgeschosse
lll:  maximal 3 Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthéhe begrenzt.

Die Wandhothe wird stral3enseitig Mitte des Gebaudes an der Gebaudeau-
Renwand zwischen Oberkante Straldenachse (Endausbau) und dem obers-
ten Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthbhe wird stral3enseitig Mitte des Gebaudes von Oberkante Stra-
Renachse (Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante gemessen.

Handelt es sich um ein Eckgrundsttick, ist als unterer Bezugspunkt der
hoher liegende Achspunkt der entsprechenden Planstral3e heranzuziehen.



1.3

1.4

1.5

1.6

11.6.1

Fur Gebaude, deren Mitte die StralRenachse aufgrund ihrer Lage nicht
schneidet, gilt:

Als unterer Bezugspunkt ist fur die Maximalhdhen die Oberkante
Schrammbord bzw. Bordstein, Mitte der an die offentliche Verkehrsflache
grenzenden Grundstticksflache, heranzuziehen.

Bei einhiftigen Dachformen ist fir die untere Dachkante die Wandhohe, fur
die obere Dachkante die Firsthbhe mafl3gebend.

Diese Maf3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets gilt:

A) Bauweise E 1:
Es sind nur Einzelhauser zugelassen.

B) Bauweise E 2:

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdausern festgesetzt. Als Ausnahme sind
Doppelhauser zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick eine An-
baubaulast tibernommen wird.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtun-
gen, parallel oder senkrecht zur Fahrbahn, sind einzuhalten. Hauptgebaude
mit einem einhuftigen Dach missen hangparallel angeordnet werden.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze durfen auch aul3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiese-
nen Uberbaubaren Grundsticksflachen erstellt werden. Hiervon ausge-
nommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Grinflachen.



11.6.2

11.6.3

.7

1.8

1.9

11.10

.11

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den stra-
Benabgewandten Seiten der Grundsticksflachen zugelassen. Sie durfen
nicht n&her an die Stral3e heranriicken, als die Flucht der im zeichnerischen
Teil eingetragenen, strallenzugewandten Baugrenze vorgibt.

Garagen und Carports, die an die StralRenbegrenzungslinie gestellt werden,
missen mindestens einen Abstand von 2,50 m einhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind generell zulassig:

Einzelgebéaude: maximal 3 Wohnungen
Doppelhaushalfte: maximal 2 Wohnung

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an der Stral3enein-
mindung zur Erhaltung der freien Verkehrsiubersicht sind von Sichtbehinde-
rungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches)
in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Profilgestaltung innerhalb der Stral3enbegrenzungslinien ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Quell- und Schichtenwasser bzw. Hangwasser ist auf den je-
weiligen Baugrundstiicken Uber die Hausentwasserungsanlage (RW-Kanal
Trennsystem) aufzunehmen und abzuleiten.



11.12

11.13

11.13.1

11.13.2

11.13.3

Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Die o6ffentlichen Griunflachen A 1 und A 2 sind gemalR den entsprechenden
Festsetzungen nach [89(1) Nr. 20 BauGB] unter Ziffer 11.13 anzulegen und
zu entwickeln. Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zuléssig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Obstwiese erhalten und entwickeln — Flache A 1

Die bestehende Obstwiese ist zu erhalten und zu entwickeln. Die Flache ist
als Wiese zu pflegen und 2- bis 3-schirig zu mahen. Das Mahgut ist zu ent-
fernen. Erganzungsdingung mit Wirtschaftsdiinger ist erlaubt.

Hinweis: Die Flache ist als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen und soll fur
das jetzt geplante Baugebiet als Eingrinung dienen. Da die Flache bei ei-
ner spateren Erweiterung des Baugebiets nach Sidosten in den dann zu
erstellenden Bebauungsplan einbezogen werden kdnnte, wurde die Flache
nicht als Ausgleichsflache mit in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz einbezogen.

Obstwiese mit Graben anlegen und entwickeln — Flach e A2

Die offentliche Griunflache A 2 ist als Wiese anzulegen und gemald Mal3-
nahmenplan des Grunordnungsplans mit mindestens 19 Hochstamm-
Obstb&aumen (Arten siehe Pflanzliste D unter Ziffer V.) im Abstand von ca.
10-15 m zu bepflanzen.

Fir die Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Die Wiese ist zweimal/Jahr zu mahen, das Mahgut abzufahren.

Zudem ist auf der Flache ein Graben anzulegen (siehe zeichnerischer Tell
sowie Maflinahmenplan zum Griinordnungsplan). Dieser ist mit geschwun-
gener Linienfihrung und unterschiedlichen, mdglichst flachen Béschungs-
neigungen (> 1:2) zu gestalten. An den Grabenrandern sind beidseitig 2 m
breite Hochstaudenfluren zu entwickeln, die einmal im Jahr im Herbst zu
mahen sind. Vereinzelt sind Strauchgehdlze zu pflanzen (siehe Mal3-
nahmenplan zum Grunordnungsplan und Pflanzliste D unter Ziffer V.).

Auf der Wiesenflache ist bei Bedarf eine Diingung mit Wirtschaftsdinger in
geringem Umfang zugelassen. Die Hochstaudenstreifen dirfen nicht ge-
dingt werden. Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

Gewasserrandstreifen
Entlang dem neu zu verlegenden Graben ist beidseitig ein Gewasserrand-
streifen geman den Eintragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten.



11.13.4

11.13.5

11.14

Im Gewéasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch ver-

fahrensfreie Vorhaben gemal3 LBO), zu den sonstigen Anlagen ge-

horen auch Auffillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze,

Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhitten und feste Zaune),

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

gartnerische und &hnliche Nutzungen,

5. die Beseitigung standortsgerechter Baume und Straucher, soweit
die Entfernung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Ge-
wassers, zur Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr er-
forderlich ist.

kW

Beleuchtung

Die offentliche und private AufRenbeleuchtung ist energiesparend, streu-
lichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staub-
dicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt.

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hockdrucklampen zu
verwenden. Dies gilt auch fur die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn
sie nach Umfang und Dauer ahnlich der StraRenbeleuchtung betrieben
wird. Ansonsten sind im privaten Bereich (Auf3enbeleuchtung von Hausern,
Hauszugangen) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, de-
ren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich verkuirzt wird.

Belagsflachen

Die oberirdischen freien Stellplatze auf offentlichen und privaten Flachen,
Zufahrten und Wege auf privaten Flachen sowie die offentlichen Fuldwege
sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zulassig sind z. B. Schot-
terrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit
(Rasen-) Fugen oder porenoffene Pflastersteine.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der Versorgungstrager
zu belasten und von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen freizu-
halten.



.15

11.15.1

11.15.2

11.15.3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stral3enbegleitgrin

Entlang der Planstral3e 1 sind, wie im zeichnerischen Teil eingetragen, 2
Laubbaume (Acer pseudoplatanus) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mit einer MindestgréRe von 4 m2 zu bemessen, vor Uberfahrt zu sichern
und mit einer landschaftstypischen Rasenmischung oder mit mehrjahrigen
Stauden zu begrinen.

Private Grundstilicke
Die privaten Grundstticke sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Grundsticke mit einer GrofRe von < 499 m2 sind mit mindestens einem
Hochstamm-Obstbaum oder einem heimischen Laubbaum und zwei heimi-
schen Strauchern zu bepflanzen.

Grundsticke mit einer Grofe von 500 m2 bis 700 m2 sind mit mindestens
zwei Hochstamm-Obstbaumen oder zwei heimischen Laubb&umen und drei
heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Grundsticke > 700 m2 sind mit mindestens drei Hochstamm-Obstb&dumen
oder drei heimischen Laubbdumen und drei heimischen Strauchern zu be-
pflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen
sind als Laubgeholzhecken oder als Zaune auszufihren. Sofern Geholze
zur Einfriedung verwendet werden, durfen nur heimische Laubgehélze ge-
mald Pflanzliste unter Ziffer V. verwendet werden. Falls Zaune zur Einfrie-
dung verwendet werden, sind diese so auszufiihren, dass zwischen Boden
und Zaun ein Abstand von mind. 10 cm eingehalten wird. Zaune entlang der
Stral3e durfen eine Hohe von 1,10 m, gemessen von der Oberkante Stra-
Renbegrenzungslinie (Bordstein bzw. Stellkante), nicht Uberschreiten. Die
Zaune sind mit Laubstrauchern abzupflanzen oder mit rankenden und klet-
ternden Pflanzen zu begrinen.

Empfehlung: Die Zaune sollen als Holz- oder Maschendrahtzaune ausge-
fuhrt werden.

Hinweis: Der Abstand zwischen Boden und Zaun von mind. 10 cm soll
deshalb eingehalten werden, damit Kleintiere (z. B. Igel) den Zaun unter-
queren kénnen.



11.15.4

11.15.5

11.16

11.16.1

11.16.2

.17

11.17.1

11.17.2

11.17.3

11.18

Dachbegriinung
Déacher mit einer Dachneigung von 1° bis 10°sind ex tensiv zu begrtinen.
Die Begriinung ist mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufuhren.

Empfehlung:

Fassadenbegrinung

Fassaden sollen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen begrint
werden (s. Pflanzliste E unter Ziffer V.).

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geholzpflanzungen

Im Gebiet dirfen ausschlieRlich Gehoélze gemald Pflanzliste unter Ziffer V.
gepflanzt werden. Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststamm-
umfang von 10 - 12 cm zu pflanzen.

Erhaltende und neu zu pflanzende Baume und Strauche r
Zu erhaltende und neu zu pflanzende Baume und Straucher sind vom je-
weiligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralR3enkérpers erforderlichen Abgrabungen und
Aufschittungen sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.
Sie werden in einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

Die zur Herstellung der Stral3en-, Langsparkstreifen- bzw. Ful3wegein-
fassung notwendigen Betonfundamente (fir Bordsteine bzw. Stellkanten)
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fur die
Stral3enbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der
Stral3enbegrenzungslinie auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auRere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Empfehlung: Es wird eine wasserdichte Kellerausfihrung (Wanne)
empfohlen.



11.19

.1

1.1

.1.2

.1.2.1

1.1.2.2

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen (88 135 a-b BauGB
i. V. m. 8§ 1a BauGB, 8§ 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen unter Ziffer
[1.13, 11.15 und 11.16 innerhalb des Geltungsbereichs, sowie die beiden Er-
satzmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs (AusgleichsmalRnahmen
Streuobstwiese (FIst. 844/2) mit 0,18 Fag. und Streuobstwiese (FIst. Nr.
417) mit 0,82 ha Faq; siehe hierzu Kapitel 5.2 des Erlauterungsberichts
zum Grinordnungsplan) sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Eine Aufgliederung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs beziiglich offent-
lichen bzw. privaten Flachen erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz in An-
hang 8 des Erlauterungsberichts zum Grunordnungsplan. Danach entfallen
auf die privaten Flachen 86 % des Ausgleichsbedarfs, auf die 6ffentlichen
Flachen (Stral3en) 14 %.

Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO)

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Die Dachform ist bei Einhaltung einer Dachneigung von 20 - 45°sowie der
maximalen Wand- und Firsthbéhe frei wahlbar. Einhuftige Dachformen
missen parallel zum Hang angeordnet werden.

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende
Dachaufbauten (ein- oder zweihUftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel
wie das Hauptdach) sind zulassig.

Die Lange von Dachgauben darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der
Gebaudeldange, die von Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dach-
firstibergreifenden Dachaufbauten maximal 50% der Gebaudelange be-
tragen.

Als Gebaudeldnge ist die Wandlange von Auflenkante Giebelwand bis
Aul3enkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder
dachfirstibergreifenden Dachaufbauten zur Auf3enkante Giebelwand muss
jeweils mindestens 1,00 m betragen.



1.1.2.3

.1.2.4

1.1.2.5

.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.3.3
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum
First und zur Traufe muss jeweils mindestens 1,00 m, in der Dachneigung
gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First
maximal 1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirst-
Ubergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
Rohfuboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaul3enwand mit
der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

------

;

i
mind. H mind. mind. mind.
1,00 m | T S B 100 m 100 m | T b | Lob Triom

so = max. 2/3 L b = mox. 50% L

L L

Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind
zuldssig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flach-
dach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf
maximal zwei Drittel der Gebaudelange betragen.

Als Gebaudelénge ist die Wandlange von Aufl3enkante Giebelwand bis
Aul3enkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsththe des Hauptgebaudes
nicht tberschreiten.

Die traufseitige Wandhthe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante
Dachgeschoss-Rohful3boden bis zum obersten Schnittpunkt der Wieder-
kehrauRenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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2000 m

c max.
2,90 m

rc o= max. 2/3 b

Die Dacher der Gebaude sind mit nichtglanzendem Material einzudecken.
Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen

Doppelhauser

Doppelhduser missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40°
errichtet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 111.1.1
vorgeschriebenen Dachformen und -neigungen zulassig, wenn sich beide
Grundstiickseigentimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und
Gradzahl einigen und die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachform
und -neigung errichtet werden.

Garagen und Stellplétze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBQO)

Je Wohnung ist ein Stellplatz auf dem Baugrundstiick herzustellen. Fur
Wohnungen ab 80 m2 Wohnflache (nach DIN 283) sind zwei Stellplatze er-
forderlich.

Regenwasserzisternen (8 74 Abs. 3 Nr. 2. LBO)

Auf jedem Baugrundstick ist in Form einer Regenwasserzisterne ein Rick-
halteraum von mindestens 3 m?3 zu schaffen. Zusétzliches Volumen kann
zur Brauchwassernutzung vorgesehen werden. Der Drosselablauf in den
Regenwasserkanal muss auf maximal 0,7 I/s eingestellt werden. Der Nach-
weis ist in den Bauvorlagen zu fuhren.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmald beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze, Zugédnge und grundstiicksinter-
nen FulRwegeflachen missen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt
werden. Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm,
oder porenoffene Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasser-
durchlassig sein.
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Die Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbelagen ist zulassig,
wenn die Flachen mit einem Gefélle zu den angrenzenden Freiflachen ver-
sehen werden.

Gelandemodellierung

Auffillungen, Abgrabungen und Stitzwande sind so durchzufiihren, dass
die angrenzenden gegebenen natirlichen Gelandeverhéltnisse so wenig
wie moglich gestort werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu bertcksichtigen. Aufschiuttungen und Ab-
grabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.

Werbeanlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie Grof3flachenwerbung sind
nicht zugelassen.

Nachrichtlich iUbernommene Hinweise

Amt far Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrie-
ben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach 8§ 3 Anlagenverord-
nung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stel-
len sich im wesentlichen wie folgt dar:

* Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

» Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind
unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

* Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berthrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

» Austretende wassergefahrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

* Die Anlagen miussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzei-
gegerat versehen sind.

» Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.
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» Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
halter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

* Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Stral3en) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzuftihren oder, falls dies nicht még-
lich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu brin-
gen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmuilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelas-
senen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlastverdachtsflachen/keine Altlasten bzw. schadliche Bodenverédnderun-
gen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineral6le, Teer, Hausmiull, Keramikabfélle, Deponiegas,
...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrich-
ten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf3 beschrankt wird.
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Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

 Das bei den BaumalRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
mafl3nahme moglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

* Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m ho-
hen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung
vor Verndssung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei
Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupinen,
Luzernen oder Gréasern) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht,
Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeu-
gen befahren werden.

« Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fiur eine Zwischenlagerung vor der
Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

* Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht tberschiittet
werden. Fur Gelandeauffullungen ist ausschlie3lich unbelasteter Unter-
boden (Aushubmaterial) zu verwenden.

* Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemalfe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
boden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

* Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétig-
keit auf das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiRen aufzulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebun-
dene Decke) zu befestigen.

« Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumal3-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Aufflllungs-
material von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. verwendet
werden.
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» Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

« Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
maoglich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

* Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundséatz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

* Bauwege und Baustral3en sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archdologische Denkmal-
pflege, ist gemall 8§ 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Geotechnik

Als Baugrund steht machtiger Hanglehm und Hangschutt an.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Elektrizitat

Von Seiten des E-Werks wird darauf hingewiesen, dass die Hausan-

schlusskabel im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die unbebauten
Grundstiicke verlegt werden.
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Pflanzliste

Im Gewasserrandstreifen zugelassene Gehdlzarten

Corylus avellana Hasel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Salix cinerea Grau-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball giftig!

Heimische Baum- und Straucharten flr das Gbrige B augebiet

Heimische Laubb&aume

Kleine bis mittelgroRe Laubbdume (H6he 5 - 15 m)

Carpinus betulus Hainbuche besonders geeignet als dicht-
schlie3ende Einfriedung

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

GrofRe Laubbdume (Hohe > 20 m)

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Salix x rubens Fahl-Weide
Tilia cordata Winterlinde

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroRe Straucher

Buxus sempervirens Buchsbaum stark giftig!*
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen stark giftig!
Ligustrum vulgare Liguster stark giftig!
Viburnum lantana Wolliger Schneeball giftig!
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball giftig!

! Einstufung der Giftigkeit nach Ministerium fir Arbeit, Gesundheit und Sozialordnung (1983): Vorsicht Giftpflanzen!



GrolRRe Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
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Hasel

Hartriegel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Faulbaum

Schlehe

Purpur-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Heimische immergriine Geholze

Buxus sempervirens
Hedera helix

llex aquifolium
Taxus baccata

Ziergehdlze

Buddeleja davidii
Deutzia-Arten
Forsythia intermedia
Kerria japonica
Piladelphus coronarius
Ribes-Arten

Syringa vulgaris
Weigela-Arten

Obstbaume

Malus sylvestris
Malus domestica in Sorten

Buchsbaum
Efeu
Stechplame
Eibe

Sommerflieder
Deutzie
Forsythie
Ranunkelstrauch
Pfeifenstrauch
Ribes-Arten
Flieder

Weigelie

Holz-Apfel
Bittenfelder
Bohnapfel
Boskoop
Brettacher

Jakob Fischer
Rhein. Krummstiel

Spatbluhender Wintertafelapfel

Teuringer Rambour

giftig!
giftig!

stark giftig!
stark giftig!
stark giftig!
stark giftig!



Pyrus pyraster

Pyrus communis in Sorten

Juglans regia
Mespilus germanica
Sorbus torminalis
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Holz-Birne
Gelbmostler
Grune Jagdbirne

Oberosterreichische Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

Wilde Eierbirne

Wildling von Einsiedeln

WalnuRR
Mispel
Elsbeere

Schling- und Kletterpflanzen

Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus spec.

Rosa-Sorten

Vitis vinifera cult.
Wisteria sinensis

Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis spec.

Pfeifenwinde
Klettertrompete
Clematis

Efeu stark giftig!

Kletter-Hortensie

Wilder Wein

Rosen-rankende
Sorten

Weinreben-Sorten
Blauregen giftig!

Pfeifenwinde
Klettertrompete
Clematis

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
Selbstklimmer

einheimische Art, immergrin,
deshalb geeignet flr Nordseite-

Selbstklimmer
bendtigt Kletterhilfe

laubabwerfend fir sonnenseiti-
ge Wande; 2 Arten sind

Selbstklimmer
bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
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Hinweis zur Herkunft der Geholzarten

Nach § 29 a NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von
Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt. Fur Zell am Har-
mersbach ist dies Herkunftsgebiet 7: Stiddeutsches Hugel- und Bergland

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber auch
soweit moglich im Innenbereich angewandt werden.

Fur forstliche Hauptbaumarten, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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